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Gemeinde Zaberfeld )
Bebauungsplan Dammle - 2. Anderung

Artenschutzrechtliche Bewertung

Anlass und Aufgabenstellung

In Zaberfeld soll im bestehenden Wohnhaus ,,.Dammle 3¢ auf Flst.Nr. Nr. 3051/1 eine Praxis fiir
Physiotherapie eingerichtet werden. Der rechtskriftige Bebauungsplan ,,Dammle* (Allgemeines
Wohngebiet) l&sst diese Nutzung nicht zu.

Der Bebauungsplan wird demnach fur den Bereich des Flst.Nr. Nr. 3051/1 befristet fur den Zeitraum
des Betriebs der Physiotherapie ge&ndert. Bauliche MalRnahmen sind am Gebdude und am Grundstiick
nicht vorgesehen. Am Grundstiick andert sich durch die Anderung des Bebauungsplans und die
anderweitige Nutzung nichts.

Dennoch ist im Anderungsverfahren eine artenschutzrechtliche Priifung erforderlich. Auf Grund des
0.g. Sachverhalts konnte diesbeziiglich auf umfangliche Erfassungen verzichtet werden. Auf
Grundlage einer Ubersichtsbegehung im zeitigen Friihjahr und einer erganzenden Begehung im
Sommer wurde die Bedeutung des Gebaudes und des Grundstiicks fiir die Europaischen Vogelarten
und die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie bewertet.

Bestandsaufnahme

Das Grundstiick wurde erstmals am 15.03.2024 (12.30 Uhr — 12.45 Uhr) begangen.! Es wurde
Folgendes festgestellt: Der Garten besteht weitgehend aus h&ufig geméhtem Zierrasen, kleinen
Treppen und Beeten. Grof3e Teile des Gartens sind mit Unkraut-Vlies und Rindenmulch abgedeckt. Im
Osten stehen einige teils gebietsfremde Gebische und eine hohere Konifere.

Das eingeschossige Gebadude ist mit einer Holzfassade verkleidet und einem Eternit-Dach gedeckt.
Das Wohnhaus hat einen Zwischenraum zwischen Erdgeschoss und Dach, der allerdings vollstandig
isoliert ist. Es gibt keinerlei Einflugmdglichkeiten fiir VOgel oder Fledermause. Lediglich die
Holzfensterladen konnten potentiell von Fledermé&usen als Quartier genutzt werden. Sie sind allerdings
auf Erdgeschosshohe schlecht anzufliegen und werden offenbar regelmaiig gedffnet und geschlossen.
Die Kontrolle brachte keinerlei Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermduse (Kotreste, etc.). Der
gepflegte Garten ist fur Reptilien wie die Zauneidechse als Lebensraum ungeeignet.

! Begehung durch Herrn P. Kaiser; Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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Abb.: Luftbild Bestand (unmaRstéblich)

Am 27.06.2024 (14.30 — 15.00 Uhr; sonnig, wolkenlos 24°C) wurde eine ergadnzende Begehung
vZorgenommen, um insbesondere die Fensterladen erneut auf Hinweise auf eine Nutzung durch
Fledermduse zu kontrollieren. Dabei wurde auch das gesamte Grundstiick nochmals abgegangen und
auf Reptilien abgesucht.

Es gab wiederrum keinerlei Hinweise auf eine Nutzung des Geb&udes durch Fledermduse und zudem
keine Hinweise auf ein Vorkommen von Zauneidechsen oder anderen Reptilienarten des Anhang IV.
Vogelbruten sind am Haus auf Grund fehlender Brutmdglichkeiten nicht zu erwarten und auch im
Garten konnen allenfalls ubiquitére Freibriter (Amsel, Ménchsgrasmiicke, ggf. Stieglitz und Girlitz)
an den Gehdlzen Brutplatze finden.

Abb.: Terrasse und Garten von ,,.Ddmmle 3* (1.) und Ansicht von Norden im Juni 2024

2 Begehung durch Herrn P. Kaiser; Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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Wirkungen der Bebauungsplandnderung & artenschutzrechtliche Bewertung

Das bisher als Allgemeines Wohngebiet festgesetzte Grundstiick wird zum Sondergebiet. Die
Baugrenze beschrankt sich eng auf das bestehende Gebaude. Das Gebéude soll erhalten und auch nicht
umgebaut werden. Auch in den Gartenflachen sind keine Anderungen vorgesehen. Zweck der
Bebauungsplananderung ist lediglich, den Betrieb einer Praxis fur Physiotherapie in dem Gebdude zu
ermdglichen.

Fazit;

= Es wurde kein Lebensraumpotential fur die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
festgestellt bzw. konnte das VVorhandensein von Fledermausquartieren durch die erfolgten

Begehungen ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Arten des
Anhang IV ist nicht zu erwarten.

=> Fir die Européischen Vogelarten bietet das Grundstiick nur wenige Brutmdoglichkeiten fur
ubiquitére Freibruter in den Geholzen im Garten. Am Gebaude gab es keine Hinweise auf
Nistplatze und es waren auch keine zur Brut geeigneten Strukturen festzustellen. Es sind keine
Anderungen/baulichen MaRnahmen an dem Gebaude oder im Garten vorgesehen.

=>» Unter Bericksichtigung der allgemein geltenden Bestimmungen, dass Gehdlze nur im
Zeitraum von Oktober bis Ende Februar geféllt und zurtickgeschnitten werden durfen, ist
nicht mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44
BNatSchG zu rechnen.

Mosbach,den 09.09.2024
Al Wy
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